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LLCALISMA ALANI
Caliyma Alani Usgak 11i Merkez llgesi Bozkug Koy(l 106 Ada | Parseli kapsamakiadir

1.1. Cografi Konum ve Ulasim Baglantilan

|'sak 1l, Ege Balgesmin I¢ bati Anadolu boliimiinde, Ege Bolgesi ile I¢ Anadolu balgesinin
birbirlerinden aynldig I¢ bat Anadolu egiginin bat kenannda, 3R derece 13 dakika ve 38 derece
it dakika enlemlen ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlan arasinda yer
alir. Kuzevde Kitahya. doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmakiadir.
§ 341 km 2alana sahip olan Usak yiizolgimil itibanyle iller siralamasinda plaka numaras zibi
64 siradadir Ulke yuzolgumiinun % 0 7 lik Kismini olugturmaktadir.

Esme. I Anadoluyu bge Bolgesine baglayan gegit yolu Uzennde Umur baba, Kab as-
Macar, Giney Oren. Adabey, Emirli ve Kemer Daginin eteklerinde kurulmug bulunmaktadir.
Kuzeye disen kovlerin bir kismi Gediz vadisinde olan ilge kuzeydogusundan Usak,
dopusundan Ulubey, batisindan Alasehir ve Sangdl, kuzeyinden Kula ve Selendi, glineyinden
ise Guney ilgeler ile ¢evrilmigtir. 1362 km2 yizdlgumiine sahiptir. [Igede orman alanlar genry
ver kaplamakta olup, ash agag tiirlent mese ve kizilgamdir. Ormanhik alanlarda agaggik ve gali
formunda Ardig, Ahlat, Tesbih ve Sipirge galisi gibi bitki tirleri bulunmaktadir

Sekil 1. Usak Il Konumu

Murat Dagi. Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlanini olustururlar. 11 topraklarinin baus, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine agilir, [l topraklar
bircok vadivle yanlmig dalgali yaylalar goriiniim(ndedir. Bu yaylalar Kuzeydogudan
giineybatiya dogru algalarak bazi kesimlerde hafif dalgal bir goriinilg ahrlar. 1l arazisi genel
olarak dalgal plato gdrilntimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daghk, glincy ve bati kesimler
ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. |1 topraklaninin % 57,51 platolardan, % 37 si
daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Zengin bir bitki ortiisd, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2309 metre yikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktas)
Kitahya ili sinirlari iginde bulunan Murat dagi’nin Usak sinirlan igersinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1500 m. civanndadir.

Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktas,
1930 m. de bulunan dagin vapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kabaca kuzey-giney
stikametinde uzanan Bulkaz Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal simnn

Seravaln Mah. Yildinm Beyazu Cad. D Blok-2 105/Z11
Merkez/ USAK
Netigim: tagaienlena g gmail cog /05079131471




Lgak Ih Merkuz lljes Bozkay Koyt 106 Ada | Parse! 11000 Olgekli Uygulama lmar Plam Degigiklipyn Arastirma Ve
\ .- i :1 ‘-x\'\";

olugturmaktadr Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortiisti bakimindan fazla zengin
(3\‘j;l‘;dll

Il genelinde 294 km si1l, 173 km si1 devlet olmak Gzere karayolu agi 467 km dir. Usak,
Ankara- [zmir Karavolu Gzerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami bOlinm(s yol olarak
tamamlanarak trafige agilmigtir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢aligmalan devam
ctimektedir. Usak 1l ve devlet yolarinda Usak-Banaz-3BI.Hd. 62 km., Usak-Kula 54 km., Ugak-

Sivashi 7 km., Usak Ulubey 5,5 km., olmak iizere toplam 128,5 km. boliinmis yol
bulunmakiadir. Koy yollan toplami ise 3624 km.(ham 71 km., tesviye 38 km_stabilize 1.016
km., asfalt 1378 km., kOy i¢i tesvive yol 1.121 km.) dir.

Alyon-Usak-lzmir Demiryolu da il merkezinden gegmckte olup il sinirlart igindek:
demirvolu uzunlugu 159 km.'dir. 1897 vilindan bu yana hizmet veren hat, hizlh tren projesi
kapsamma alinmistr
L sak Havaalanina lhskin Bilgiler
2560 x 30 metre pist uzunlugu
22 05.2006 tarthinde ugak seferlerine yeniden acild)

Yillik volcu kapasitesi : 500.000 kisi

2006 Yih yolcu sayisi : 13.338 kisi (Haziran 2006’ dan sonra)
2007 Yili yolcu savisi : 31.430 Kisi

2008 Yili yolcu sayisi : 25.305 kisi

Bozkus Koyu, Usak i) merkezinin 4 km uzakhktadir.|5] Usak Havaalani Kkoyiin
batisindadir. Usak'tan kdye servis bulunmaktadir. Koytin 1-1.5 km gineyinden Afyon-Usak
kara yolu gegmektedir.

(alisma alanm Merkez llgesi Bozkus Koyi verlesiminin dogusunda yer almaktadir.
(aligma alam yerlesim merkezine yaklasik 290 metre uzaklikta bulunmaktadir.

Sekil 2. Calisma Alaninin Konumu

Tall=
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1.2. Iklim ve Bitki Ortilsi

I ge ve ¢ Anadolu iklimimin gegit yen olan Usak 'ta genellikle Ege Bdlgesi'nin yumusgak
ve I¢ Anadolu'nun sert hava sartlan bir arada goralir. llde Ege’ye gore yazlan daha az !ucnl.
ve kurak gegen. kiglan ise I¢ Anadolu ya gore daha 1hk gegen Akdemz karasal gegis iklmmi
cgemendir. Ege’den gelen bulutlann getirdigy yagiglar il ikhimin g Anadolu ikliminden ayrr.
Y azlan sicak ve hurak. kislan soguk ve kar yagishdr. Yillik yagis ortalamasi 544.4 mm dir.
Usak \kdeniz ikliminin karasallagmis gegis tipt iklimi gorillmektedir. I¢ Ege’nin bat kisminda
eoriilen bu iklim Marmara Bolgesi'min iklim sartlann andumaktadir. Y1l boyunca sicaklik. I¢
Anadolu iklimine gore vilksek degerlerde seyrederken: Kiyi Ege iklimine gore ise dlsiik
degerierde seyretmektedir. Uzun yillar yilhk sicaklik onalamasi 13 °C'dir. Bu deger Kiyi
tpede 18,0 O ye ulagu Usdk  neleorolo) istasyonunda ise yaply mikiart 343 .
Crvarmdadir Yillik sicaklik ortalamasi 13°C d,r llde en soguk gegen ay Ocak 3°C dir, en sicak
ay da Agustos 24°C dir

Usak, Akdeniz yagis rejiminin etkili oldugu bir alandadir. Yagislar en ¢ok kig aylarinda
gorildr. Yaz aylan 1se Kuraktir.

1.3, Sosval ve Ekonomik Yam

Usak ilinin ekonomisi tarima ve tarima dayali sanayi ile, deri, iplik, battaniye ve seramik
imalatina dayanir

Farim: Usak 1linde bitki tarim yalniz Banaz ve Usak Ovasinda yapihir. Baghca tanm

0"- " ‘ ‘v--.' L -l ‘no --\' L cmg— N ) - Q‘Qv N ;N Y LR L'O-ﬂ " ‘.0* '.‘."- f "‘"" «ﬁ
Tty "tht.O'. q\l\\l"au\ul'. ufps. IS fn.)\d)s, l’ulyal\. Ly vl VO haqhu.}ur. 1uﬂm

alanina gdre meyve ve sebze Gretimi dnemlidir. Ug bin hektarlik alanda sebze ve S000 hektarlik
alanda bagcihik yapilir. Ormanlardaki ahlat agaglarinin agilanmasiyla armut, yabani fistiklarin
asilanmasiy la antep hisugi elde edilir.

Havvancihik: Tanmdan sonra en &nemli gelir kaynagi hayvanciliktir. lide mer’a

hayvancih@ yambir. Koyun, «ifir ve kil kegict besglengr

Ormancilik: llin viizolgiimiine gore ormanlan zengin sayilir. Il topraklarinin % 38’
orman ve fundaliktir. Murad Daglari ormanlarla kaplidir. Diger daglarda da, orman vardir.
Ormanlarda mese, palamut mesesi, karagam, kizil gam, digbudak, karaagag, ahlat, ginar ve ardig
agaclar bulunur. Orman alu bitki ortisii; bogiirtlen, egrelti, karagalh, kekik tiirti bitkilerdir.
Korularda ise cam tiirleri. mese ve kavak agaclan copunluktadir 27 kdv orman icinde ve 103
NGOy orman kenanindadir. Ormanlardan senede 30.000 m3 sanayi odunu ile 150.000 ster yakacak
odunu ve 100 ton regine clde edilir,

Madenleri: Maden bakimindan fakir sayilir. Baslica madeni linyittir.

Sansvi: Usak ilinde sanayi son senelerde hizla gelismektedir. Faal nifusun % 14'¢
vakini imalat sanaviinde calismaktadir. 10 ve daha fazla is¢i calistiran sanavyi 1s veri savisi 180,
2 114 9 kisi arasinda is¢i galistiran is yeri sayis) 1500°e yaklagmaktadir.

Baslica fabrikalar: Usak Scker Fabrikasi (1926), Usak Yem Fabrikasi, Usak Mermer
Sanayi ve Madencilik A.S., Besiciler Gida Sanayn ve Ticaret A.§., Usak Elektro Porselen A S,
Hitit Seramik Fabrikasi, Radyatdr imal eden Nip-El A.S., Emdye Gida Tanm Uriinleri A.S.,
Makina Sanayi Ticaret A.S., aliminyum siilfat Greten Kimya Sanayin Ticaret AS., Dillgeroglu
Pelils Battaniye Fabrikasi basta olmak iizere ¢ok sayida battaniye fabrikasi, un fabrikalan,
cimento fabrikas: ve S tugla ve kiremit fabrikas:, Yeni Tabakhane'de ve Canlhi Tabakhane
sitelerinde birgok deri fabrikalan

Saravalu Mah Yildinm Beyazit Cad. D Blok-2 105/711
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Voihlamma Rapcemy

2. KADASTRO, MULKIYET VE HALIHAZIR DURUMU

2.1. Kadastral Durum

2019
PRl
U
<18
2015
2014
2017
2012
U1l
). 110
2009
2008
2007
2000
1990

1985

veriler|

wh 1L Merhez [oem Bozkus Kiva 106 Ada | Parsel 171000 Olgekdi Uy gulema Imar Plam Degigikli@) Arugtarma Ve

Tablo ). Bozkus Koyl Yillara Gore Nifus

Yillara gore koy nutus

1 440
| 460

1 400

1 501
1915
1 504
1 S0

1 46¢
1 406
1 450

14/4

1 628
1 357

1 354

Calisma Alam Usak |li Merkez ligesi Bozkus Koyiinde yer alan 106 ada | parselin
genishgi yaklasik 21 metre, derinligi ise yaklasik 30 metredir. Aynca parselin yaklagik 10
! metrelik imar yvoluna cephesi bulunmaktadir.

Sekil 3. Kadastral Durum

| =il




2.2. Tapu Kayiut Bilgileri ve Millkivet Durumu

Usak 1l Merkes llgesi. Bozkus Koviinde bulunan 106 Ada | Parsele iliskin tapu kayit ve
milkivet bilgilen su sekildedir;

:-'

Tablo 2.Tapu Kayu Bilgileri ve Millkivet Durumu

(lilge | Mahalle/Kay [ Ada- Parsel [ Malik [ Nitetik |
Usak- - Bozkus i 106/1 Koy Tlzel
Merkez | | Kisiligi

2.3. Hahihazir Durumu
(aliyma Alani K23D06A 1D halihazir paftasinda yer almaktadir.

T g p— W ——
-
. ’
’ - . ' l\
., P

Sekil 4. Culigma Alam Halthazir Durumu

c——————— L —
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3. MEVCUT ONAYLI PLAN DURUMU

3.1.Cevre Diizeni Plani
Bahse konu imar plam degisikligi alam Usak i 1/100.000 Olgekh Cevre Diizeni

Planinda kentsel verlesik alanda kalmaktadir. Usak 11 1/100.000 Olcekli Cevre Dizen Plan

Hilk{imlerine gore,

(i 7 Aenisel 1erieyix
barmdirsa da binvitk oranda yvapilaspus alanlardir

r
y ¥ ‘ : -
’ MEITTiAIAL ' 4

1119 Kenisel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel verlegik alanlar ve

Lianiar . //'QL Vi nelae r'n'{(ufn'g‘ S Iniridri i lﬂ(l'(’ var oldlii, l(‘l"(jt’

kentsel gelisme alanlarini ifade ede

V1.1 KENTSEL YERLESIM ALANLARI

™ ' ' ! ) } . y ' ) y | f | ’ F J»
DU JAUndu REmSel Yerieyimier ig i ydapismiy olarn s LLAIMIUNT €XUDS WIINUrdn, Wil UIgER

nr Ancak alt olcekli planlarda yer alacak miifus, o yerlesim icin bu planla

‘l“’.‘..f ".':l’l; ) (l’[ '] J"-l‘ AT
getirilen toplam nufusu agamaz
1’1 1.1. Bu plamin onayindan once onaylanmiy imar planlari projeksiyon niifuslarinin,

Cevre Dizemi Plant mn ongordiigi 2020 yuli niifus projeks iyonlar: ile ortiigtugu ilcelerin imar

‘ ‘ " B ',l" L

- i S - TR a1 . B
, A alNST | L4 ) TN ’ Fvs } AT RN LT B0

11 1.2. Cevre Diizeni Plant 'min ongordigi niifusun, onavl imar planimin on gordigi

le. var olan planlama alari; veri tabani ve yerinde yapilan saptama

ve pozlemiere gore irdelenecektir. Bu plania tabul edilen ek niifusu gegmemek kogulu ile
ore belirlenecek gerekli biiytikliikteki gelisme alanlari, planlanacaktir.

( onvve I Yimowm: ,)/401' ‘M Am arsrrdricr: niifuctom
- " S e = " - *w . » o.“ . 'h-. I B L B > e »

ntifustan fazla oimasi haline

irdeleme sonucuna g
l"l _! J -’nv:rr n/.en;nvn Ill“’/’l"{l'l(.ﬁl HN{HKHH
‘ ) Onodrdion mhisun,

verlesmelerde. viirtirlikte bulunan imar planlari ile Cevre
bu alanlarin dogal degerler agisindan

Y
fazla oldugu saptanmy kentsel

Diizeni  Plarmi min wyumunu saglamak uzere,
kullaniimasinda sakinca olup olmadig, tarim alanlari, orman alanlari, icme ve kullanma suyu
sulama alanlar, koruma alanlari vb.

kavnaklari. jeolojik sakincali alanlar, tagkin alanlart,
lenir. Bu planin éngordiigi

kullanimlar acisindan veri tabani ile. avrica mevzuat acisindan irde

niifusun gereksiniminden fazla olan alanlar belirlenir
V1 1.3 1. Fazla alanlar, plan donemi sonrasinda (2020 yili sonrasinda) kullamma

actlacak bicimde etaplamr. Etaplamaya verilen oncelik sirasi, nazim ve wuygulama imar

planlarinda belirtilir
V1 1.3.2. Alt 6lcekli planlar ilgili yonetim birimince etaplama vapilarak onaylanmadan

imar plarninin geligme alanlarinda imar uygulamas: yapilamac.
1’1 1.3.3. Bu plan ile ongoriilen nufus kabullerine 2020 yilindan once ulagiimast halinde
veni kentsel yerlesim alarni a¢ilmasi i¢in V1 |.2. maddesi uyarinca uygulama vapilacaktir.
11.1.3.4. Imar Uygulamasi gormiis olan alanlarin yirirlikteki planlarinda verilmig

imar haklar: gegerlidir
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| Sekil 5. Cah.sma Alant Usak Il 1/100.000 Olcckli Cevre
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3.2. Nazim Ilmar Plam

Rahse konu ¢alisma alani Usak [1i Merkez ligesi Bozkug KoyQ 106 Ada | Pmc.I.I'S.UOO
dlcekli onayh nazym imar planmda *° Distk Yogunluklu Geliyme Konut Alam™ olarak

bulunmaktadir.

e GGl W EN A

Sekil 6. Mevcut Nazim [mar Plani Durumu A7




Tdb | ve Sehirct
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1.1 Uygnlama Imar Plam

Bahse komu Usak [1i Merkez ligesi Bozkug Kdyilinde yer alan 106 Ada | Parsel, meveut
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda aynk nizam 2 kath *° Konut Alam™ olarak
bulunmaktadrr.

Sekil 7. Mevcut Uygulama Imar Plami Durumu

4. ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

4.1. Planin Tiiri, Olgegi ve Kapsami

Calisma konusu 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, Usak [1i Merkez llgesi
Bozkus Koyl 106 Ada 1 Parseli kapsamaktadir. Caligma alami K23D0O6A1D paftasinda yer
almaktadir.

Sarayalu Mah. Yddinm Beyazit Cad. D Blok-2 105/211
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Ugak b Merkez liges Bozkuy KOyl 106 Ada | Parsel 1/1000 pekli Uygulama lmar Plam Dedisiklipy Amgirma Ve
\¢ ik lasma Rapomu

4.2. Plamin Gerekgesi ve Amaglan
Rahse konu 106 ada | parsel koy tizel kisiligs malkiyetinde bulunmakta olup meveul

durumda parse) Gizermde herhangi bir yapilagma ve ingaat (aaliyeti bulunmamaktadir. Bozkug
Loyl ihtiyaclan, Koy muhtarhiginin talebr ve ilgili kurumlarin uygun gorugu dogrultusunda
saglik tesisi alant olarak imar plani degisikligi yapilmighir

Bu sayede koyln kamusal thtiyaglanni karsilamak hedeflenmektedir. Ayni zamanda
konut alam saglik alam olarak dizenlenerek imar plani defigikligs yapildigindan nilfus

yogunlugu azaltulmigtir

4.1, Plan Kararlan
Imar plani degigikligi alan yaklagik olarak 627.59 m2'dir. Bahse konu alanda Bozkug

Koy Mubtarhiginin talebi ve ilgili kurumlann uygun poriiglert dogrultusunda 106 Ada |
Parselde saglik tesisi alani olarak dilzenleme yaprimigtr.

Mekansal Planlar Yapim Y Onetmeligi'nin 26. Maddesinde;

**(1) Imar plani degigikligi; plan ana kararlanni, stirekliligini, biitGinlGgind, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikie, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
davamlarak yapilir.

(2) Imar planlannda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin ivilestirilmes: esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda dngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diiglren plan
degisikligi vapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin  kaldiriimas,,
kucultilmes: veya yennin degistinimesine dair plan degigikhkler zorunluluk olmadikga
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degigiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degigecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yaurimer Bakanlik veya kuruluslann goriist alinur, * denilmektedir.

Sagik Tesisi alan igin gekme mesafeier arag yoliarindan 5 metre ve diger cephelerden
3 metre olarak belirlenmistir. Yapilasma kosullari ise Emsal: 0.40 ve Yencok: 7.50 m olarak
dizenlenmistir.

T =il
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Sekil 8. Oneri Uygulama Imar Plani Durumu
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£ PLANNOTLARI
| Planda Yer Almayan Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, ligili Yoénetmeliklers Ve

1 '100.000 Olgekli Cevre Dilzeni Plani Hiikkdmlerine Uyulacaktir.

Y Planda Belirtilen Kullanim Alanlarinda Kullanim Amaci Diginda Higbir Yapi Veya

Tesis Yapilamaz Yapilacak Tesis Veva Yapilar Amaci Disinda Kullamlamaz

3. lmar Plam lle Malkiyet Arasinda (+/-1) Metreye Kadar Meydana Gelebilecek Olan
Uvusmazliklarda Plan Degisikligi Yapilmaksizin Diizeltmeye lgili |dare Yetkilidr.

4. Saglik tesisleri alanlarinda; hastane. saglik ocagi. aile saplik merkezi, dofumevi,
dispanser ve polikhnik, agiz ve dis sagh@i merkezi. fizik tedavi ve rchabilitasyon

re eadlik kamniicil oihi fonkcivonlarda hizmet veren gercek veva tiizel

merke 2y enteo
(-

kisilere veva kamuva ait tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesis

alani oldugu belirtilmek suretiyle aynlan alanlar yer alabilir.

171000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, planlama ilke ve esaslanna, 3194 sayil

[mar Kanunu ve tlaili yBnetmeliklerine uygun clarak hazirlanmigtir,
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tg 19022025 manhli ve 26167249-000-69 49 savili yarimz

Hgt @wrh ve savih ywzmizda belirtilen Merkez Bozkuy Kovil, 106 ada | poly parscide ] oely Konat
parsclimin Saglik Teson slanma dondstiirgimesinde MudirTogumizce herhangs bar sakanca buhunmamak tadsy
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